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ОТ МАРГАРИТА АСЕНОВА МИНЧЕВА - ЗА КМЕТ НА ОБЩИНА КОСТЕНЕЦ, 
СЪГЛАСНО ЗАПОВЕД № РД-04-433/15.07.2026Г. 

ОТНОСНО: продажба на имот - общинска собственост 

УВАЖАЕМА ГОСПОЖО ПРЕДСЕДАТЕЛ, 

УВАЖАЕМИ ДАМИ И ГОСПОДА ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ, 

В Общинска администрация - Костенец е постъпило заявление с вх. № 94-ОО-
575/08.04.2026г. от Красимир Райчов Стефанов, с искане за закупуване на имот - общинска 
собственост, представляващ поземлен имот с идентификатор 18561.67.24 по КККР на с. 
Горна Василица. Съседният поземлен имот с идентификатор 18561.67.23, с начин на 
трайно ползване: Нива с площ от 1029 кв.м., местност Полето по КККР на с. Горна 
Василица е собственост на заявителя, съгласно нотариален акт за дарение на идеални части 
от недвижим имот № 145, том III, рег. № 5522, дело № 505/29.10.2025г., нотариален акт за 
дарение на идеални части от недвижим имот № 160, том III, рег. № 5641, дело № 519 от 
05.11.2025г., нотариален акт за покупко - продажба на идеални части от недвижим имот № 
175, том III, рег. № 5754, дело № 534 от 11.11.2025г.,нотариален акт за покупко - продажба 
на идеални части от недвижим имот № 82, том IV, рег. № 6458, дело № 637 от 12.12.2025г. 

Инвестиционното намерение на заявителя е след закупуването на имота - общинска 
собственост да проведе процедура за промяна предназначението на двата имота и в тях да 
изгради селскостопанска база. 

Поземлен имот с идентификатор 18561.67.24, с площ от 526 кв.м., Вид територия: 
Земеделска, Начин на трайно ползване: Нива по КККР на с. Горна Василица, е общинска 
собственост, съгласно акт за частна общинска собственост № 6522/07.07.2026г., предходно 
съставен акт № 2437/16.07.2014г. 

Горепосочения имот - общинска собственост е включен в Програма за управление и 
разпореждане с имотите - общинска собственост в Община Костенец през 2026 година, 
приета с Решение № 15, обективирано в Протокол № 1 от заседание на Общински съвет­
Костенец, проведено на 29 януари 2026 година, изменена и допълнена с Решение № 43, 
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обективирано в Протокол № 3 от заседание на Общински съвет - Костенец, проведено на 
30 април 2026 година, в раздел трети „Описание на имотите, които община Костенец има 
намерение да предложи за продажба", т. 61. 

На основание чл. 41, ал. 1 от Закона за общинската собственост, разпоредителните 
сделки с имоти се извършват по пазарни цени, но не по- ниски от данъчните им оценки. 
Пазарните цени на имотите се определят от общинския съвет въз основа на пазарни оценки, 
изготвени от оценители, отговарящи на изискванията на Закона за независимите оценители. 

Съгласно експертна оценка за определяне на пазарната стойност на поземлен имот с 
идентификатор 18561.67.24, с.Горна Василица, Софийска област, изготвена от лицензиран 
независим оценител инж. Румяна Гондова, притежаваща сертификат за оценителска 
правоспособност рег. № 810100086/30.12.2010г., цената на имота е в размер на 1140,00 евро 
/хиляда сто и четиридесет евро/. 

Изхождайки от изложеното, предлагам на основание чл.21, ал.1, т.8 и чл. 27, ал.4 и 
ал. 5 от Закона за местното самоуправление и местната администрация, чл.35, ал.1 и чл. 41, 
ал. 2 от Закона за общинска собственост, и чл. 57, ал. 1 от Наредба за общинската 
собственост, Общински съвет - Костенец да вземе следното: 

РЕШЕНИЕ: 

1. Общински съвет - Костенец дава съгласие да се продаде поземлен имот с
идентификатор 18561.67.24 по КККР на с. Горна Василица, одобрени със Заповед № РД-18-
139/05.08.2022г. на Изпълнителния директор на АГКК, с площ от 526 кв.м., Вид територия: 
Земеделска, Начин на трайно ползване: Нива, местност Полето, категория на земята: 6, при 
първоначална продажна цена в размер на 1140,00 евро /хиляда сто и четиридесет евро/, 
определена въз основа на пазарна оценка, изготвена от оценител, отговарящ на 
изискванията на Закона за независимите оценители. 

2. Продажбата на имота по т. 1 от настоящото решение да се осъществи чрез
провеждането на публичен търг с явно наддаване. 

3. Възлага на Кмета на Община Костенец да извърши всички необходими действия по
организирането и провеждането на публичния търг с явно наддаване за продажба на имота 
пот. 1 и да сключи договор за покупко - продажба със спечелилия участник. 

Приложение: 
1. Заявление с вх. № 94-ОО-575/08.04.2026г. и прwюжените къ,11,t него документи;
2. Скица на поземлен имот с идентификатор 18561.67.24 по КККР на с. Горна

Васwтца;
3. Акт за частна общинска собственост № 6522/07.07.2026г.;
4. Експертна оценка за определяне на пазарната стойност.
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Вписване по ЗС / ПВ 
Слiж� 9,0 вписванията

Вх. рег. № ...... 14,-Гj--· от 12.12.2025 г.
Акт№ .8�. том�И.дело№.¾1t12025 г. 
Партидни NoNo ...... ':r.-.1. . .f.36w .... ...........
Т оЗДТ: ... 10.00 ...... лв. 

от 2025 г. 

��. 

за покупко-продаж 

на идеални части от недвижим имот 
N! 82 IV N! 6458 N! 637 2025 о ... ... том ... ... рег. о ... . .... дело о •.. . .. от г.

Лнес, на 12.12.2025 г. (.цванадесети лекемвыи две хиляли .цвалесет и пета го.цина), 
п.12е.ц мен - Рvмен Генев - Нота(!иvс с 12айон на .цействие Районен съл ГQ.Ихтиман, вписан 
по,ц :12ег.№ 485 по ыегистьыа на Нотаgиалната камаQа, в кантоgата ми в m.Костенец, на ул. 
"Белмекен" № 4, па12теg се явиха: ПАЛКА БЛАГОЕВА ВАСИЛЕВА от m.Костинб120.ц, ул. 
Възхол № 53, ЕГН 5802127250 с лична каыта № 653029615, из.цалена на 10.04.2024 г. от 
МВР Соmия област и НАСКО БЛАГОЕВ СТОИМЕНОВ от m.Костенец, ул. ЯвоQ № 28, 
ЕГН 6703147326 с лична ка12та № 649231479, из,цадена на 26.06.2020 г. от МВР София 
област от еl!НЗ СТ)!ЗНа и от .1шvга ст)!ана: КРАСИМИР РАЙЧОВ СТЕФАНОВ от 
гы.Костенец, ул. Младежка № 69, ЕГН 7504157302 с лична каgта № 651147396, из.цалена на 
02.11.2021 г . от МВР София област, и сле.ц като се увеыих в тяхната самоличност и 
.цееспособност, съшите ми заявиха, че сключват следния .цоговоg:----------------------------------

1. НАЛКА БЛАГОЕВА ВАСИЛЕВА и НАСКО БЛАГОЕВ СТОИМЕНОВ п)!о.цават
на съсобственика си КРАСИМИР РАЙЧОВ СТЕФАНОВ

2 
следните техни собствени, 

ПQи.цобити по насле.цство от Стоимен Благоев Илиев. починал пgез 1974 г. и влязла в сила 
кадас:mална кщ2та и.цеални части от не.1mижим имот� нахо,!!щц се в село Го(!на Василица1

община Костенеu, Софийска област а именно:-----------------------------------------------------------
Собствените си обmо 2/20 (.цве .цва.цесети) и,цеални части от Поземлен имот с 

ИJ!ентиtикато(! 18561.67.23 ( осемнадесет хиля.ци, петстотин шест.цесет и еJ;ШО точка 
шест.цесет и се,цем точка лвалесет и :rnи) по кадас:rnалната кат;:а и ка,цас:rnалните 12егис:ти, 
о.!,!обQени със Запове.ц № РЛ-18-139/05.08.2022 г. на Изпълнителния .ци,gектоQ на АГКК, 
после.цно изменение на кадас:rnалната каgта и ка.цастыалните QеГИСТQИ, засягащо 
поземления имот: няма извъQшено изменение на КККР със запове.ц, адQес на поземления 
имот: с. Гоgна Василиuа, местност: ПОЛЕТО, целият с площ от 1029 кв.м. (хиля.ца 
лва.цесет и .цевет квал12атни мет12а), ТQайно пgе.цназначение на теыитоgията: Земе.целска. 
Начин на тыайно ползване: Нива, катего12ия на земята пgи неполивни условия: 6 (шеста}, 
ПQе.цишен и.центификатоg: няма, номеg от пQе,IJ;хо.цен план: 067023 (шла шест се.цем нула 
лве :ти}, ПQИ съсе.ци по кадастыална скица: имоти с илентификатоgи 18561.67.26, 
18561.67.521, 18561.67.25, ·18561.67.22, 18561.67.24, за цена от 100.00 (сто) лева, която 
сума пgо,цавачите заявиха. че са получили изuяло от купУ,!!ача Шiес. в .ценя на нотаQиалното 
сключване на с.целката.----------------------------------------------------------------------------------------

Ланъчната оу_енка на пт2.одаваните идеални части от недвижи.:иия илют е в е.азл,�е12. на 

7. 5 О {.ceдe;vi uяло и петдесет стотни2 лева, съгласно Удостове12.ение с изх.№ 7 З 1З002497 от
17.1 О. 202 5 г .. издадено от община Костенеу_. ------------------------------------------------------------

II. Пgо.цавачите .цеклаыиыат, че са едмнствени легитимни собствени пи на и.цеалните
части от нелвижимия имот и ги пQо.цават чисти от ипотеки, възбgани. лела, тежести и 
каквито и па било поетенпии от сmана на тnети липа както и че за имота няма сключени 



договори за наем и/или аренда.-----------------------------------------------------------------------------­
IП. Купувачът :КРАСИМИР РАЙЧОВ СТЕФАНОВ заяви, че е съгласен и 

купуваидеалните части от недвижимия имот за цената. посочена по-горе, която изцяло е 
изплатил на продавачите в деня на нотариалното сключване на сделката.-------------------------

IV. С подписване на настоящия нотариален акт и на основание чл. 25. ал. 9 от ЗННД
продавачите и купувачът декларират, че сумата. посочена в т.I (първа) от акта, е 
действителната цена - уговорена и платена по сделката, като им е разяснена евентуалната 
наказателна отговорност по чл.313 от НК за деклариране на неверни обстоятелства.-----------

След като се уверих, че продавачите са собственици на идеалните части от недвижимия 
имот, че са изпълнени особените изисквания на закона и са извършени всички 
задължителни справки,в НБД Население. МВР, АВ и НАП. съставих настояnшя нотариален 
акт. който се прочете 'на страните и след неговото одобрение се подписа от страните и от 
мен - Нотариуса.---------------- .. , . __ ,. ________________________________________________________________________ _ 

При съставянето на акта се представиха следните документи, установяващи правото на 
собственост и особените изисквания на закона: } .Решение No 2076А/05.08.1996 г. на ПК 
rр.Костенец-влязло в сила на 19.08.1996 г.: 2.Скица на поземлен имот № 15-2710818/ 
16.10.2025 г. на АГКК; 3.Удостоверение за наследници на Стоимен Благоев Илиев, роден на 
08.06.1898 г., починал на 11.08.1974 г. изх.№ 405/29.08.2025 г. на община Костенец: 
4.Удостоверение за данъчна оценка с отбелязване по чл.264, ал.1 от ДОПК с изх.№
7313002497/17.10.2025 г., издадено от община Костенец; 5.Нотариален акт за дарение на 
идеални части от недвижим имот № 145, том III, рег.№ 5522. дело № 505 от 29.10.2025 г. на 
Нотариус Румен Генев, рег.№ 485 на НК, вписан в СВ rр.Ихтиман под акт № 25, том 15, 
дело № 3061, вх.рег.№ 3546/29.10.2025 г.; 6.Нотариален акт за дарение на идеални части от 
недвижим имот № 160. том III, рег.№ 5641, дело № 519/05.11.2025 г. на Нотариус Румен 
Генев, рег.№ 485 на НК, вписан в СВ гр.Ихтиман под акт № 95, том 15, дело № 3140, 
вх.рег.№ 3636/05.11.2025 г.; ?.Нотариален акт за покупко-продажба на идеални части от 
недвижим имот № 175, том III, рег.№ 5754, дело № 534/11.11.2025 г. , вписан в Св 
гр.Ихтиман под акт № 174, том 15, дело № 3231, вх.рег.№ 3737/11.11.2025 г.; 8.Справки от 
НБД Население. МВР. АВ; 9.Справки от НАП за целите на ДОПК на продавачите към 
12.12.2025 г. 9.01 часа; 10.Деклараuии по чл.25. ал.8 от ЗННД на страните; 11.Квитанции за 
платени местен данък, държавна и нотариална такси. 
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НОТАРИАЛ 

за покупко-п 

на идеални части от недnr-ж�� мот 

N! 175 111 N! 5754 N! 534 2025 о ... ... том ... ... рег. о ... . .... дело о ... ... от г . 

Днес, на 11.11.2025 г. (елина.цесети ноемв12и две хиля.ци ;цвадесет и пета година), ПQе.ц 
мен - Рvмен Генев - Потаnтс с 12айон на .цействие Районен съ.ц ш.Ихтиман, вписан по.ц 
Qег.№ 485 по gегистъыа на Нотаgиалната камаыа, в кантоыата ми в ш.Костенец, на ул. 
"Белмекен" № 4, паgте12 се явиха: ЕЛЕПКА БЛАГОЕВА ИВАПОВА от с.Пчелин, ул. 
Валога № 8. ЕГН 6008207295 с лична ка12та № АА4050536, из.цалена на 30.12.2024 г. от 
МВР и ЛЕСИСЛАВА НАСКОВА АНГЕЛОВА от rn.Костенед, ул. СQе,1Ша гоQа № 15, 
вх.А, ет.4, ап.12, ЕГН 8107087314 с лична каgта № 650502238, из.цадена на 24.06.2021 г. от 
МВР София област от е,gна стnана и от .!!1!!1'3 ст(!ана: КРАСИМИР РАЙЧОВ
СТЕФАНОВ от ГQ.Костенец, ул. Младежка № 69, ETT-I 7504157302 с лична каша № 
651147396, из.цадена на 02.11.2021 г. от МВР София област, и сле.ц като се �еgих в тяхната 
самоличност и .цееспособност, същите ми заявиха. че скmочват сле.цния .цоговоg:--------------

1. ЕЛЕНКА БЛАГОЕВА ИВАНОВА и ЛЕСИ СЛАВА НАСКОВА АНГЕЛОВА
П(!о.цават на съсобственика си КРАСИМИР РАЙЧОВ СТЕФАПОВ2 слелните техни 
собствени, п12и.цобити по насле.цство от Стоимен Благоев Илиев, починал пgез 1974 г. и 
влязла в сила ка.цасmална ка:gта и.цеални части от не,!!вижим имот2 нахо.цяЦ! се в село 
Го(!на Василица2 обпшца Костенеn, Софийска област а именно:-----------------------------------

Собствените си обmо 2/20 {.цве ,gва,gесети} И[!еални части от Поземлен имот с 
и.центи!]!икато(! 18561.67.23 (осемнмесет ХИЛЯJШ петстотин шест.цесет и ешю точка 
шестJ!есет и се.цем точка двадесет и :rnи) по ка.ц;ас:rnалната каыта и кадас:rnалните 12егис:rnи, 
одоб12ени със Запове.ц № РЛ-18-139/05.08.2022 г. на Изпълнителния ли12ектоо на АГКК, 
после,1;J;но изменение на кадас:rnалната каша и кадас:талните gегис:rnи, засягащо 
поземления имот: няма извъgшено изменение на КККР със запове,ц. адgес на поземления 
имот: с. Го:12на Василица. местност: ПОЛЕТО, целият с плош от 1029 кв.м. (хилш:�;а 
двмесет и .цевет квадgатни мe:rna), :тайно ПJ.�е.цназначение на теgитоgията: Земе.целска, 
Начин на :тайно ползване: Нива, категоgия на земята пои неполивни условия: 6 (шеста), 
п:gелишен иJJ;ентификатоg: няма, номе:12 от цgедх.о.цен план: 067023 (нула шест се.цем нула 

две :ти), ПQИ съседи по кмас:тална скица: имоти с и.центификатоQи 18561.67.26, 
18561.67.521, 18561.67.25, 18561.67.22, 18561.67.24, за цена от 100.00 (сто) лева, която 
сvма т;щцавачите заявиха, че са пол�или изuяло от кш�ача дНес. в .ц;еня на нота12иалното 
сключван е на с.целката. ----------------------------------------------------------------------------------------

Ланъчната оу_енка на n[2_одаваните идеални части от недвижимия имот е в [2_азмеf2. на 
11.25 {_единадесет WVlO и двадесет и пет стотни2 лева, съгласно Удостове'(2_ение с изх.№ 

7313002497 от 17.10.2025 г., издадено от община Костене11..----------------------------------------

II. Поопавачите леклаоиоат. че са епинствени легитимни собственипи на ипеалните



части от недвижимия имот и ги продават чисти от ипотеки. възбрани. дела. тежести и 
каквито и да било претенции от страна на :rрети лица, както и че за имота няма сключени 
договори за наем и/или аренда.------------------------------------------------------------------------------

III. Купувачът :КРАСИМИР РАЙЧОВ СТЕФАНОВ заяви. че е съгласен и купува
идеалните части от недвижимия имот за цената. посочена по-горе, която изцяло е изплатил 
на продавачите в деня на нотариалното сключване на сделката.------------------------------------

IV. С riсi,iшисване на настоящия нотариален акт и на основание чл. 25, ал. 9 от ЗННД
продавачите и купувачът декларират. че сvмата, посочена в т.I (първа) от акта, е 
действителната дена - уговорена и платена по сделката, като им е разяснена евентуалната 
наказателна отговорност по чл.313 от НК за деклариране на неверни обстоятелства.-----------

След като се уверих. че продавачите са собственици на идеалните части от недвижимия 
имот. че са изпълнени особените изисквания на закона и са извършени всички 
задължителни справки в НБЛ Население. МВР, АВ и НАП, съставих настоящия нотариален 
акт, който се прочете на страните и• слуд неговото одобрение се подписа от с:rраните и от 
мен - Нотариуса.---------. ------------- · -� ·:-' ------------------------------------------------------------------

При съставянето на акта·се представиха следните документи, установяващи правото на 
собственост и особените изисквания на закона: !.Решение № 2076А/05.08.1996 г. на ПК гр. 
Костенец-влязло в сила на 19.08.1996 г.; 2.Скица на поземлен имот № 15-2710818/ 
16.10.2025 г. на АГКК; 3.Удостоверение за наследници на Стоимен Благоев Илиев. роден на 
08.06.1898 г .• починал на 11.08.1974 г. изх.№ 405/29.08.2025 г. на община Костенец; 
4.Удостоверение за данъчна оценка с отбелязване по чл.264, ал.1 от ЛОПК с изх.№
7313002497/17.10.2025 г., издадено от община Костенец; 5.Нотариален акт за дарение на 
идеални части от недвижим имот № 145. том III. рег.№ 5522, дело № 505 от 29.10.2025 г. на 
Нотариус Румен Генев, рег.№ 485 на НК. вписан в СВ гр.Ихтиман под акт № 25. том 15, 
дело № 3061, вх.рег.№ 3546/29.10.2025 г.; 6.Справки от НБД Население, МВР, АВ; 
?.Нотариален акт за дарение на идеални части от недвижим имот № 160. том III, рег.№ 
5641, дело № 519/05.11.2025 г. на Нотариус Румен Генев, рег.№ 485 на НК. вписан в СВ 
rр.Ихтиман под акт № 95, том 15, дело № 3140. вх.рег.№ 3636/05.11.2025 г.: 8.Справки от 
НАП за целите на ЛОПК на продавачите към 11.11.2025 г. 8.57 часа; 9.Лекларации по чл.25, 
ал.8 от ЗННД на с:rраните; 1 О.Квитанции за платени местен данък, държавна и нотариална 
такси. 

ПРОДАВАЧИ: 

1.r1l..� ........ h..1.11t.A:<1 ...... �1: .. :?:€.--t.l...� ...... .l/l..<11,.-!!.M.

2 
A(4.f. ... Jif c«.��.9. ...... !IC?:.rt.P.fq ..... ll.krJ;;f.!P.�� ......................... .

КУПУВАЧ:

... � .. J!;.�И.-:ЦLf/?-•··/!.r:!..tl..г:.-..cJ..4. . .... .. f !..f!.4::.C:::!::.?..� ..... .. . . ............... .

НОТАРИУС: 
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Нота 
Удостов с 

. . . 

Пропорц. такса: lofHEв .. 
Обикн. такса: .. ..Qе"С'тамё . 
Доп. такса: . . .. . . . ·ИХf-И . . . . . 11r./.. лв.
Всичко:...... . . . . . . . 

·-------� V, 
Сметка№ ................ :,.. 
Кв. № ..................... о�"'2025·г.'-

Вписване по ЗС / ПВ 
Служба по вписванията 

Вх. рег. № ... :3.{J.F.. ... от 05.11.2025 г. 
Акт № tJ.5. томХf..�ло №J!.ff..12025 г. 
Партидни NoNo ... 7..ld.& ................... . . . 
Такса за вписване по ЗДТ: ... 10.00 ...... лв. 
Кв. № . -�=.� ... -........ .,.,- от 2025 г.
СЪ 

АН� /{ :�s�r,-;-1%, . . ... _Щрf. 
! ''": 110 '-3 1 

за дарение на идеални части от недвижим имот 
N! 160 111 N! 5641 N! 519 2025 о ••• . .. том ... ... рег. о ••• . .... дело о ••• ... от г. 
днес, на 05.11.2025 г. (пети ноемвои две хиля.ци двадесет и пета голина), пое.ц мен -

Рvмен Генев - Нота1ш1:с с gайон на ,цействие Районен СЪJ! rg.Ихтиман, вписан по.ц 12ег.№ 
485 по gегистьыа на Нота12иалната камаоа, в кантоыата ми в rn.Kocтeнeg, на ул. "Белмекен" 
№ 4, па12те12 се явиха: СТОИМЕН ЙОРЛАНОВ СТОИМЕНОВ от m.Костенец, ул. 
Зо2ни;ца № 11, ЕГН 4609117281 с лична каыта № 642550907, издадена на 04.08.2011 г. от 
МВР София област, ЛИМИТЪР ИВАНОВ СТОИМЕНОВ от m.Костенец, vл. Зо:gница № 
24, ЕГН 5908297221 с лична каgта № 650123501, из,цадена на 24.02.2021 г. от МВР София 
област, МАЯ ГЕОРГИЕВА МИТРОВА от rn.Костенец, ул. Обоgщце № 14, ЕГН 
8612197253 с лична каgта № 648050870. из,ца.цена на 04.02.2019 г. от МВР София област, 
СВЕТЛА НИКОЛОВА ИЛИЕВА от m.Костенец, ул. Зоыница № 22. ЕГН 6204307272 с 
лична каQта № АА9402880, из_уадена на 17.09.2025 г. от МВР, СТЕФАН ВАСКОВ ИЛИЕВ 
от rn.Костенец, ул. Зо12ниuа № 22, ЕГН 8309067227 с лична каыта № АА6607687, из,цадена 
на 20.05.2025 г. от МВР, ЯВОР ВАСКОВ ИЛИЕВ от m.Костенец, ул. Маыица № 2, вх.В, 
ет.5, ап.14, ЕГН 8504097381 с лична каота № АА5792427, издадена на 07.04.2025 г. от МВР 
и НИКОЛАЙ ВАСКОВ ИЛИЕВ от [12.Костенец, ул. Зоgница № 22, ЕГН 8702257322 с 
лична каgта № 647402826, из,цадена на 08.01.2018 г. от МВР София област от е,цна ст(!ана и 
от .!!IO�ra стuана: КРАСИМИР РАЙЧОВ СТЕФАНОВ от m.Костенец, ул. Млмежка № 
69, ЕГН 7504157302 с лична каша № 651147396, из.цадена на 02.11.2021 г. от МВР София 
област, и сле.ц като се уве12их в тяхната самоличност и лееспособност, същите ми заявиха, 
че сключват сле,цния .цогово12:--------------------------------------------------------------------------------

1. СТОИМЕН ЙОРЛАНОВ СТОИМЕНОВ - като собственик на 12/60 (JШанадесет
шестдесети) и,цеални части, ЛИМИТЪР ИВАНОВ СТОИМЕНОВ - като собственик на 2/60 
(две шестлесети) и_уеални части, МАЯ ГЕОРГИЕВА МИТРОВА - като собственик на 2/60 
(лве шест,цесети) и.цеални части, СВЕТЛА НИКОЛОВА ИЛИЕВА - като собственик на 1/60
(е,l!на шестдесета) илеална част, СТЕФАН ВАСКОВ ИЛИЕВ - като собственик на 1/60 (ешш 
шест.цесета) илеална част, ЯВОР ВАСКОВ ИЛИЕВ - като собственик на 1/60 (елна 
шест.цесета) илеална част и НИКОЛАЙ ВАСКОВ ИЛИЕВ - като собственик на 1/60 (е,l;!на 
шест,цесета) и,цеална част .ца(!яват на съсобственика си КРАСИМИР РАЙЧОВ 
СТЕФАНОВ2 като собственик на 12/60 (.!!вана.цесет шест,gесети} И,!!еални части2

п12и.цобити ч:gез J!аQение. слелните техни собствени, шщцобити по насле.цство от Стоимен 
Благоев Илиев, починал поез 1974 г. и влязла в сила кадас:mална каgта и,цеални части от 
не,!!!!ижим имот2 нахо.f!ЯШ се в село Гоuна Василица2 обшина Костенец, Соmийска област 
а именно:----------------------------------------------------------------------------------------------------------

Собствените си обцжо 20/60 (,!!ва,gесет шест,gесети) gеални части от Поземлен 
имот с И./!ентиmикато(! 18561.67.23 (осемна,цесет хилям петстотин шест.цесет и е.цно точка 
шестлесет и селем точка лналесет и тон) по капастоалната каота и кяластоалните uегистои. 
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одобрени със Заповед № РД-18-139/05.08.2022 г. на Изпълнителния директор на АГКК. 
последно изменение на кадастралната карта и кадастралните регистри, засягащо 
поземления имот: няма извършено изменение на КККР със заповед, адрес на поземления 
имот: с. Горна Василица, местност: ПОЛЕТО, целият с площ от 1029 кв.м. (хиляда 
двадесет и девет квадратни метра). трайно предназначение на територията: Земеделска. 
Начин на трайно ползване: Нива, категория на земята при неполивни условия: 6 (шеста). 
предишен идентификатор: няма. номер от предходен план: 067023 (нула шест седем нула 
две три). при съсели по кадастрална скица: имоти с идентификатори 18561.67.26. 
18561 .67.521. 18561.67.25, 18561.67 .22. 18561 .67 .24.----------------------------------------------------

Данъчната оценка на дарените идеални части от недвuжtиwuя имот е в размер на 
25.00 (двадесет и пет) лева, съгласно Удостоверение с изх.№ 7313002497/17.10.2025 г .. 
издадено от Община Костенец.-----------------------------------------------------------------------------

П. Дареният КРАСИМИР РАЙЧОВ СТЕФАНОВ заяви. че е съгласен и приема от 
дарителите дарението на идеалните части от недвижимия имот с благодарност.----------------­

След като се:, уверих, че дарителите са собственици на идеалните части от недвижимия 
имот, че са изпълнени особените изисквания на закона и са извършени всички 
задължителни справки в НБД ,,Население", МВР, АВ и НАП, съставих настояпшя 
нотариален акт, койт� се прочете на страните и след неговото одобрение се подписа от 
страните и от мен - Нотариуса.------------------------------------------------------------------------------

При съставянето на акта се представиха следните документи, установяващи правото на 
собственост и особените изисквания на закона: !.Решение № 2076А/05.08.1996 r. на ПК 
гр.Костенец-влязло в сила на 19.08.1996 г.; 2.Скица на поземлен имот № 15-2710818/ 16.10.2025 г. 
на АГКК; 3.Удостоверение за наследниuи на Стоимен Благоев Илиев. роден на 08.06.1898 г .• 
починал на 11.08.1974 г. изх. № 405/29.08.2025 г. на община Костенец; 4.Удостоверение за данъчна 
оценка с отбелязване по чл.264, ал.1 от ДОПК с изх.№ 7313002497/17.10.2025 г., издадено от 
община Костенец; 5.Нотариален акт за дарение на идеални части от недвижим имот № 145, том III, 
рег.№ 5522, дело № 505 от 29.10.2025 г. на Нотариус Румен Генев, рег.№ 485 на НК, вписан в СВ 
гр.Ихтиман под акт № 25, том 15, дело № 3061, вх.рег.№ 3546/29.10.2025 г.; 6.Справки от НБД 
Население, МВР, АВ; 7.Справки от НАП за целите на ДОПК на дарителите към 05.11.2025 г. 9.10 
часа; 8.Декларации по чл.25, ал.8 от ЗННД на страните; 9.Квитанции за платени местен данък, 
държавна и нотариална такси. 

ДАРИТЕЛИ: 

1 ш ·�
·················· ... ,J ............................................................................... .. 
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Нотариална такса по ЗННД 
Удостоверяван материален интерес 

......... 15.00 ........ лв. 
Пропорц. та 
Обикн. та ..... лв. 
Доп. таке . . . . ......... лв. 
Всичко:... . .. ГEHf3:g. . . лв. 
Сметка № !ti40ff·iч.·1'\Ict�� 
Кв. № .... \'; --их1И'�дЯ5 (� 1 %о./ 

·- ._,._ ___ "'3·:. , 

НОТАРИАЛ 

Вписване по ЗС / ПВ 
Служба по вписванията 

Вх. рег. � .. "--.?.:f"/.( ..... от 29.10.2025 г . 
Акт №,t.' .... том-!(.l!.дело №.r�({12025 г. 
Партидни NoNo ..... t..-!..f.-?.� ...... .......... .
Такса за вписване по ЗДТ: ... 10.00 ...... лв. 

от 2025 г. 
ния 

за дарение на идеални части от недвижим имот 
N! 145 111 № 5522 № 505 2025 о ... ... том ... ... per . о ... . . . .. дело о ... ... от r.

Пнес, на 29.10.2025 г. (lШадесет и .цевети октомв12и 6Ше хилям двадесет и пета 
го.ципа). пgе,ц мен - Рvмен Генев - Нота(!иус с 12айон на .цействие Районен съ.ц m.Ихтиман, 
вписан по.ц 12ег.№ 485 по 12егистъ12а на Нотаgиалната кама12а, в кантоgата ми в г12.Костенец, 
на ул. "Белмекен" № 4, паgтео се явиха: РАЙЧО ВЛАЛИМИРОВ СТЕФАНОВ от 
r12.Костенец, ул. Младежка № 69, ЕГН 4503017403 с лична каgта № 643427630, из.цадена на 
14.11.2011 г. от МВР Сошия област от е,цна СТ(!ана и от .1mуга СТRана: КРАСИМИР 
РАЙЧОВ СТЕФАНОВ от m.Костенец, ул. Млм,ежка № 69, ЕГН 7504157302 с лична каgта 
№ 651147396. из.цадена на 02.11.2021 г. от МВР София област, и сле.ц като се уве12их в 
тяхната самоличност и ,!!ееспособност, съшите ми заявиха. че сключват слелния .цоговоg:----

1. РАЙЧО ВЛАЛИМИРОВ - СТЕФАНОВ ,!!а(!ява на сина си КРАСИМИР РАЙЧОВ
СТЕФАНОВ, слелните свои собствени, пыи.цобити по насле,цство от Стоимен Благоев 
Илиев, починал пgез 1974 г. и влязла в сила кадас:rnална кат;:а и,цеални части от не,1!вижим 
имот2 нахо,!!ЯШ се в село Го(!на Васили:ца2 обцшна Костенец, Софийска област а именно:--

Собствената си 1/5 (е,!!на пета) и.gеална част от Поземлен имот с и,центи!J!и:катоn 
18561.67.23 (осемна.цесет хиляди петстотин шест,цесет и е,цно точка шест.цесет и се.цем 
точка ,цва.цесет и тgи} по кадасmалната каgта и ка,цастыалните оегистои, о.цоб12ени със 
Запове,ц № РЛ-18-139/05.08.2022 г. на Изпълнителния ли12екто12 на АГКК, послелно 
изменение на кадасшалната каgта и кадастыалните gегис:ти, засягащо поземления имот: 
няма извъgшено изменение на КККР със запове,ц, адgес на поземления имот: с. Го:12на 
Василица, местност: ПОЛЕТО, пелият с плщц от 1029 :кв.м. (хиля,ца дВадесет и .цевет 
ква.цыатни меша}, т12айно п12елназначение на те:оито:12ията: Земе,целска, Начин на тайно 
ползване: Нива, категооия на земята ПQИ неполивни условия: 6 (шеста), пые.цишен 
и,центификатоg: няма, номео от поедхо,цен план: 067023 (нула шест се.цем нула две :ти), 
ПQИ съсе,ци no ка.цас:rnална скица: имоти с и.центификатоыи 18561.67.26, 18561.67.521, 
18561. 67 .25. 185 61. 6 7 .22. 18561. 67 .24. ----------------------------------------------------------------------

15.00 
Ланъчната оу_енка на да{2_ените идеатти части от недвижи.:ния u.,-wom е в 12.азмеf2. на 

{_петнадесет2 лева, съгласно Удостове[2_ение с изх.№ 7313002497/17.10.2025 г.,
издадено от Община Kocmeнeit. -----------------------------------------------------------------------------

II . .ПаI!еният КРАСИМИР РАЙЧОВ СТЕФАНОВ заяви, че е съгласен и пgиема от 
баша си .цаgението на и,цеалните части от не�ижимия имот с благоJ!а12ност.-----------------

Сле.ц като се �еgих, че ,цаJ;!ителят е собственик на и.цеалните части от недвижимия 
имот, че са изпълнени особените изисквания на закона и са извъышени всички

задължителни спgавки в НБЛ .,Население", МВР. АВ и НАП, съставих настояшия 
нотаоиален акт. който се п12очете на етаните и сле.ц неговото о.цобоение се подписа от 
етаните и от мен - Нота12иуса.------------------------------------------------------------------------------

Пои съставянето на акта се пnелставиха слелните локvменти. vстановявяmи пnавото на 



собственост и особените изисквания на закона: 1.Решение № 2076А/05.08.1996 г. на ПК 
гр.Костенеп-влязло в сила на 19.08.1996 г.; 2.Скица на поземлен имот № 15-
2710818/16.10.2025 г. на АГКК; 3.Удостоверение за наследници на Стоимен Благоев Илиев. 
роден на 08.06.1898 г., починал на 11.08.1974 г. изх.№ 405/29.08.2025 г. на община 
Костенец: 4.Удостоверение за данъчна оценка с отбелязване по чл.264, ал.1 от ДОПК с 
изх.№ 7313002497/17.10.2025 г .. издадено от община Костенец; 5.Справки от НБД 
Население, МВР. АВ: 6.Справк� от НАП за целите на ЛОПК на дарителя към 29.10.2025 г. 
9.03 часа: 7.Декларадии по чл.25, ал.8 от ЗННЛ на страните; 8.Квитанции за платени местен 
данък. държавна и нотариална такси. 

НОТАРИУС: 

2 



П иложение No 2 към чл.2, т.2 и чл.3 

РЕПУБЛИКА БЪЛГАРИЯ 

МИНИСТЕРСТВО НА РЕГИОНАЛНОТО РАЗВИТИЕ И БЛАГОУСТРОЙСТВОТО И

МНIЩСТЕРСТВО НА ПРАВОСЪДИЕТО 
-�--: ii_t ;·--� ...... 

{�� ,
:' �t�\Т

ЕНЕЦ ОБЛАСТ СОФИЙСКА

УТВЪРЖДАВАм1i.��:: .. J,� •• C� .... (/ .,. / 
1пv��½r и печ�,l4�. / 

КМЕТ ПА ОБЩИП}�-k��иi�: 
ЙОРДАН АПГЕЛОВ 

/име и фамилия/ 
А К Т№6522 

ЗА ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ 

Регистър 1 
Досие 6522 
1. ДАТА НА СЪСТАВЯНЕ
2. ПРАВНО ОСНОВАНИЕ

3. ВИД И ОПИСАНИЕ НА
ИМОТА 

4. МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ НА
ИМОТА 

5. ГРАНИЦИ НА ИМОТА

6. ДАНЪЧНА ОЦЕНКА НА
ИМОТА КЪМ МОМЕНТА НА 
УТВЪР АВАНЕ НА АКТА:

07.07.2026 година 
Чл.56, чл.59, ал.2, чл.2, ал.1, т.2 от Закона за общинска 
собственост, чл.19, ал.1 от Закона собствеността и ползването 
на земеделските земи, 

ПРО ЪЛЖАВА В ЗАБЕЛЕЖКИ: 

Поземлен имот с идентификатор 18561.67.24 /осемнадесет 
хиляди петстотин шестдесет и едно, точка, шестдесет и седем, 
точка, двадесет и четири/ с площ от 526 кв.м., /петстотин 
двадесет и шест кв.м./, Трайно предназначение на 
територията: Земеделска, Начин на трайно ползване: Нива,
Категория на земята: 6 

с. Горна Василица, ЕКА ТТЕ 18561, община Костенец, 
Софийска област, местност „ПОЛЕТО", ПИ с 
идентификатор 18561.67 .24 по КККР, одобрен със Заповед № 
РД-18-139/05.08.2022 г. на Изпълнителния директор на АГКК 

18561.67.25; 18561.67.23; 18561.67.521; 18561.70.523; 

21,60 евро, /двадесет и едно евро и шестдесет евро цента/ 



7. СЪСОБСТВЕНИЦИ

8. НОМЕР И ДАТА НА
СЪСТАВЕНИ ПО - РАНО
АКТОВЕ

АЧОС №2437/16.07.2014 година, вписан в книгите по 
вписване при ИРС на 23.07.2014 година, том 12, №65, Д. Вх. 
№ 2616, парт.№ 32515, нот. дело 2301 от 2014 година 

9. ПРЕДОСТАВЕНИ ПРАВА ЗА УПРАВЛЕНИЕ:

На основание чл.12,ал.5 от ЗОС имотът се управлява от Кмета на Община Костенец

1 О. АКТОСЪСТ АВИТЕЛ:Венета Йорданова Йорданова - гл.спец."ТСУ" 

1 1. ЗАБЕЛЕЖКИ: 

Номер по отмененото КВС на землище с. Горна Василица:067024 

/ . ,' ; \ 
! ;•; 'J 1·'" '' ,_ ) 
' � i :-� ( .'� .... � ; · ' 1 \ \,' '_, ! !._.. • / , 1 

. \ �- \ - .... ·; \ \.,,.. .. . ; •. _ .. 

\\.' ,,:·---.. ,,/ . ,; 
-\� ... ,.,.., .: ... ,, ... --�� . '<.· / 

ПРОДЪЛЖЕНИЕ ОТ ГРАФА № 2:,,ПРАВНО ОСНОВАНИЕ":чл. 45г, ����СПЗЗ, 
във връзка с Протоколно решение № 1/30.07.2009 г., на Комисията по чл. 19, ал. 2 от Закона за 
собствеността и ползването на земеделските земи, назначена със Заповед № 158/11.06.2008г. на 
Директора на Областна дирекция „Земеделие и гори" и влязла в сила КККР, одобрена със 
Заповед № РД-18-139/05.08.2022г. на Изпълнителния директор на АГКК 
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СКИЦА НА ПОЗЕМЛЕН ИМОТ 

№15-992293-06.07.2026 r. 

Поземлен имот с идентификатор 18561.67.24 

По кадастралната карта и кадастралните регистри на с. Горна Василица, общ. Костенец, 

обл. София, одобрени със Заповед №РД-18-139/05.08.2022 r. на ИЗПЪЛНИТЕЛЕН 

ДИРЕКТОР НА АГКК 

Последно изменение на кадастралната карта и кадастралните регистри, засягащо поземления 

имот: няма извършено изменение на КККР със заповед 

Адрес на поземления имот: с. Горна Василица 

Местност: "ПОЛЕТО" 

Площ: 526 кв.м 

Трайно предназначение на територията: Земеделска 

Начин на трайно ползване: Нива 

Категория на земята при неполивни условия: 6 

Предишен идентификатор: няма 

Номер от предходен план: 067024 

Кадас ална .координатна система 2005 

26 

----------
-----........ 

----�-----178 ----
---

10 

----------

М 1: 500 
Съседи: 18561.67.25, 18561.67.23, 18561.67.521, 18561.70.523 

Скица №15-992293-06.07.2026 г., 

издадена въз основа на 

Заявление №01-472026-06.07.2026 г. 

Код за достъп: 6ca91120efef 

i 
i 

i 
i 

1/ __ ..L, 

1/ 
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Собственици по данни от КРНИ: 

000776349, ОБЩИНА ГР.КОСТЕНЕЦ 

площ 526 кв. м от правото на собственост 

Други № 1 от 30.07.2009г., издаден от ОД "ЗЕМЕДЕЛИЕ" СОФИЯ-ОБЛАСТ 

Носители на вещни и други права по данни от КРНИ: 

Няма данни 

Имотът попада в следните зони на ограничение: няма данни 

�дата· Dfi-OJi.W�-Пoдnиc: 

Скица №15-992293-06.07.2026 г., 

издадена въз основа на 

Заявление №01-472026-06.07.2026 г. 

Код за достъп: 6ca91120efef 

/ 
/ 

CN•·en.g Пec,rii Пt:nr�r.v 
C'=BG 
O=Geodesy Cartogтaphy анd Cadastre Agency 
E=acadliv.cadastre.bl): 
об.07.2006 Тб:1s:01 



ЕКСПЕРТН А ОЦЕ НКА 

за определяне на пазарната стойност 

на поземлен имот № 18561.67.24, 

с. Горна Василица, Софийска област 

Собственост : Община Костенец 

ДОКЛДД НА ОЦЕНИТЕ ЛЯ 

гр. Костенец Независим оценител: 

Digitally 
Rumyan signed Ьу 

а 
Rumyana 
Atanasova 

Atanaso Gondova 
Date: 

va 2026.07 .ов 

Gondova 09=
17:so

+оз·оо·

08.07.2026г. / инж. Р. Гондова/ 



Експертна оценка за определяне на пазарната стойност на поземлен имот с идентификатор № 18561.11.35. с. Горна Василица, Софийска 

област 

РЕ3ЮМЕ НА ДОКЛАДА 

Към енспертна оценка за определяне пазарна стойност на поземлен имот с 

идентификатор 18561.67.24 

Адрес на поземления имот: с.Горна Василица, община Костенец , Софийска област 

ИЗПЪЛНИТЕЛ: Румяна Атанасова Гондова, сертифинат № 

100100555/14.12.2009г. на КНОБ 

ОБЕКТ НА ОЦЕНКАТА Поземлен имот с ид. № 18561.67.24, с. Горна Василица, 

526 нв. м. 

ЦЕЛ НА ОЦЕНКАТА Определяне на пазарна стойност като индикативна 

за понупко-продажба на имота 

ДАТА НА ОЦЕНКАТА 08.07.2026г 

ВАЛИДНОСТ НА 07.01.2027г. 

ОЦЕНКАТА 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ ЗА ПАЗАРНАТА СТОЙНОСТ НА ИМОТА 

Оценката е извършена от независим оценител на базата на стандартни подходи, методи и 

техники, регламентирани от БСО. Тъй като оценяваният имот е инвестиционен, при извеждане на 

пазарната стойност е използван сравнителен метод. След анализ на известните ни обстоятелства 

свързани с оценявания имот, въз основа на получените резултати по използвания метод за оценка и 

с оглед на предназначението на оценката, заключението за пазарната стойност по експертна оценка 

е както следва: 

Вид на имота 

Земя - ПИ 18561.67.24, 

С. Горна Василица - 526 кв. м. 

Забележка: 

Стойностите са без /JдС 

Сравнителен 

метод 

2 230лв. 

1140 евро 

Пазарна стойност 

2 230лв. 

1140 евро 

Digitally signed 
Ьу Rumyana 
Atanasova 
Gondova 

Дата на доклада: 08.07.2026г. 

гр. Костенец 

Независим оценител: 

Rumyana 

Atanasov 

а 

Gondova 
Date: 2026.07.01 
09:18:09 +03'00' 

Инж. Румяна Атанасова Гондова- независим оценител, сертификат № 

1810100086/ЗО.12.2010г., гр. София, ул."Виктор Григорович" 16, ап.6, 

тел.: 0887252145 

/инж. Румяна Гондова / 
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Експертна оценка за определяне на пазарната стойност на поземлен имот с идентификатор № 18561.11.35. с. Горна Василица, Софийска 

област 

РЕЗЮМЕ НА ДОКЛАДА 

СЪДЪРЖАНИЕ 

1. ОПИСАНИЕ НА ЗАДАНИЕТО

1. Възложител на оценката :

2. Изпълнител на оценката :

3. Предмет на оценката :

СЪДЪРЖАНИЕ 

4. Цел и предназначение на оценката :

5. Дата на оценката:

6. Информационни източници :

7. Допускания и ограничителни условия :

11. СТАНДАРТ НА СТОЙНОСТТА, ПРИЛОЖИМИ МЕТОДИ НА ОЦЕНКА.

111. ОБЩИ ДАННИ И ХАРАКТЕРИСТИКИ НА НЕДВИЖИМИЯ ИМОТ

1. Общи данни за имота

2. Пазарна характеристика на района

3. Характеристики и състояние на имота

IV. ОЦЕНКА НА ИМОТА

1. Стойност на имота по метода на пазарното сравнение

V. ЗАКЛЮЧЕНИЕ ЗА ПАЗАРНАТА СТОЙНОСТ НА ИМОТА

Инж. Румяна Атанасова Гондова- независим оценител, сертификат № 

1810100086/ЗО.12.2010г., гр. София, ул."Виктор Григорович" 16, ап.6, 

тел.: 0887252145 

з 



Експертна оценка за определяне на пазарната стойност на поземлен имот с идентификатор № 18561.11.35. с. Горна Василиuа. Софийска 

област 

1. ОПИСАНИЕ НА ЗАДАНИЕТО

1. Възложител на оценката :

Общинска администрация Костенец, гр. Костенец, ул. "Иван Вазов" № 2, представлявана 
от Йордан Ангелов - кмет на община Костенец и Николай Хаджиниколов - главен 
счетоводител 

2. Изпълнител на оценката :

Румяна Атанасова Гондова, независим оценител на недвижими имоти, Сертификат за 
оценка на недвижими имоти № 100100555/14.12.2009г. и сертификат за оценка на 
земеделски земи и трайни насаждения № 810100086/ЗО.12.2010г. издадени от КНОБ, 
Адрес: rp. София , ул. ,,Виктор Гриrорович" № 16, ап. 6. 

3. Предмет на оценката :

Права върху недвижим имот представляващ: Поземлен имот с ид. № 18561.67.24, с.

Горна Василица, община Костенец, с площ от 526 кв.м. 

5. Цел и предназначение на оценката :

Определяне на пазарната стойност като индикативна за покупко - продажба на 
имота. 

6. Дата на оценката:

Оценката е изготвена към ефективна дата 08.07.2026r ., към тази дата се отнася 
становището на оценителя за стойността на имота. Всички анализи, прогнози, изводи и 
констатации , които се ползват за определяне на пазарната стойност на имота се отнасят за 
конкретния обект и дата. 

7. Информационни източници:

На 08.07.202бr . бе направен оглед на техническото и функционално състояние на 
оценявания имот. За нуждите на оценката са ползвани допълнително и следните 
източници на информация: 
Предоставена от Възложителя информация 

1. АЧОС № 6522/07.07.2026г.
2. Скица № 15-
3. Специализирани интернет сайтове за недвижими имоти: http// www.imoti.info, http//

www.imoti.net, http //www.imot.bg и др.
4. Интервю с представител на собственика на имота.
6. Извършен оглед за състоянието на обекта.
7. Информация от агенции за недвижими имоти за сделки с подобни обекти в района на
оценявания имот и други близки по привлекателност райони.
8. Български стандарти за оценяване
9. Европейски и международни стандарти за оценяване.

8. Допускания и ограничителни условия :

• Съгласно чл.6 ал.З на Закона на независимите оценители (ЗНО), оценката на обект
представлява становище на независимия оценител относно стойността на обекта за конкретна цел в 
определен момент от време и в условията на конкретен пазар, което становище не е задължително 
за възложителя. 

Инж. Румяна Атанасова Гондова- независим оценител, сертификат № 

181010008б/30.12.2010г., гр. София, ул."Виктор Григорович" 16, ап.б, 

тел.: 0887252145 



Експертна оценка за определяне на пазарната стойност на поземлен имот с идентификатор № 18561.11.35, с. Горна Василица, Софийска 

област 

Оценката на имота се основава на предоставена от Възложителя информация относно 

собствеността на имота, която не е проверявана допълнително и се счита за достоверна. 

Отговорността на оценителя не се разпростира върху подадена погрешна информация и/или 

• неточна информация. Ако бъде открита такава информация, оценката ще бъде коригирана

при съгласие на двете страни. 

• Оценителят не поема отговорност за скрити или неявни характеристики относно 

собствеността на имота, както и за скрити недостатъци на строителната конструкция на сградата, 

които биха могли да окажат влияние върху стойността на оценявания имот, ако такива се появят в 

последствие. 

• Ангажиментът по изготвяне на оценката не включва правен анализ.

• Оценката на имота представлява становище на независимия оценител относно стойността

на конкретния обект към ефективната дата и за посочената конкретна цел в доклада на оценителя, 

подписан и подпечатен. Същата не може да се ползва извън контекста на доклада. 

• Оценителят няма текущ или бъдещ интерес към оценявания имот. Възлагането на оценката

и възнаграждението за нея не зависи от становището на оценителя за пазарната стойност на 

оценявания имот. 

• В обхвата на извършената оценка не е правен контролен анализ от страна на оценителя за

установяване на съответствие между техническите характеристики и параметри на обектите по 

фактическото им състояние спрямо тези, съдържащи се в предоставените документи за собственост. 

• В оценката не се третира мобилно оборудване (оборудване, което няма трайно

инкорпориран характер към оценяваните обекти ) и интериорно обзавеждане. 

• Лично е извършен оглед на имота отвън и отвътре. В рамките на компетентността на

оценителя, информацията ползвана в този доклад е истина и не са укрити умишлено важни факти 

и/ или обстоятелства. Оценителя не поема отговорност за точността на предоставената информация. 

Оценката е изготвена от името и за сметка на оценителя, същата е предмет на търговска 

тайна и представлява интелектуална собственост по смисъла на Закона за авторското право и 

сродните му права. 

• Оценка не трябва да се ползва извън нейното предназначение за целите, за които е

възложена. 

• Валутен курс към датата на оценка : 1.00 EUR = 1,95583 BGN, при условие, че не са настъпили

промени в пазарните и микроикономическите условия в страната, няма явни или скрити 

хиперинфлационни процеси, няма промени във функционалното и строително състояние на имота. 

• Пазарна адекватност на оценката- една година от датата на оценяване, при следните условия:

запазване на пазарните и макроикономически условия в страната; не се наблюдават явни или скрити 

хиперинфлационни процеси; не са настъпили промени във функционалното и строително състояние 

на имота. 

Специално допускане при „съществена несиrурност при оценяването" 

Във връзка с глобалната икономическа и геополитическа обстановка, обусловена от 

продължаващата война между Русия и Украйна и свързаните с това извънредни сътресения в 

цените на енергоносителите, както и във връзка с тенденция за значително покачване на 

нивата на общата инфлация и отражението и на световните финансови и други пазари, 

настоящата оценка е изготвена при следните специални допускания при „съществена 

несигурност при оценяването": 

- Стойността е изведена към датата на оценка, на база индикации за пазарна информация,

повлияна от настъпилата икономическа криза в Еврозоната, развила се в няколко направления, 

както и от предприетите мерки за преодоляване на последиците. 

- Стойността ще бъде значително повлияна от безпрецедентния набор от

обстоятелства влияещи на макроикономическата и регионална икономическа среда, в следствие 

въздействието на актуалните санкции и евентуалните по-нататъшни мерки от страна на 

държавите в ЕС и света във връзка с войната Украйна-Русия. 

Инж. Румяна Атанасова Гондова- независим оценител, сертификат № 

1810100086/ЗО.12.2010г., rp. София, ул."Виктор Гриrорович" 16, ап.б, 

тел.: 0887252145 
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Експертна оценка за определяне на пазарната стойност на позеМJ1ен имот с идентификатор № 18561.11.35, с. Горна Василица, Софийска 

област 

Към оценката следва да се подхожда с по-ниско ниво на сигурност и да се разглежда с по­

висока степен на предпазливост, отколкото обикновено. 

11. СТАНДАРТ НА СТОЙНОСТТА, ПРИЛОЖИМИ МЕТОДИ НА ОЦЕНКА.
Приложени стандарти за оценяване: 

Български стандарти за оценяване (БСО), утвърдени от Общото събрание на Камарата на 

независимите оценители в България /КНОБ/, в сила от 01.Об.2018г. 

База / норма на стойноспа на недвижимите имоти (БСО) 

Използваният в настоящата оценка стандарт на стойността е ,,Пазарна стойност". Това е 

оценената стойност, срещу която към датата на оценката обекта/актива би трябвало да бъде 

разменен между желаещ продавач и желаещ купувач в сделка при пазарни условия, след подходящ 

маркетинг, при което всяка от страните е действала информирано, благоразумно и без принуда. 

Пазарната стойност отразява данни и обстоятелства, свързани с възможната пазарна реализация на 

оценявания обект/ актив. Тя не отчита характеристики и/или предимства на даден обект/ актив, 

които имат стойност за конкретен собственик или конкретен купувач, а отразява характеристики 

и/или предимства, отнасящи се до физически, технически, технологични, географски, икономически, 

юридически и други съществени обстоятелства за оценявания обект/ актив. При определяне на 

пазарна стойност водещи следва да бъдат единствено условията на свободен пазар. 

За получаване на пазарната стойност се отчитат трите основни подхода към стойността : 

пазарен подход, подход на прихода и подход на разходите. 

„ Пазарен наем" е оцененият размер на наема, срещу който към датата на оценката 

обекта/актива би трябвало да бъде отдаден под наем между желаещ наемодател и желаещ 

наемател при условията на действителния или предполагаемия договор за наем, в сделка при 

пазарни условия след подходящ маркетинг, при което всяка от страните е действала информирано, 

благоразумно и без принуда. 

„Стойност" - за целите на оценяването на обекти/ активи, представлява становище на 

независим оценител, отразяващо ползата и ценността на обекта/ актива, изразена в пари, за 

конкретна цел, в определен момент от време и в условията на конкретен пазар и при отчитане на 

съотносими обстоятелства в хода на оценяването. За целите на оценяването, в изразеното становище 

за „Стойност" не се включват данъци и такси, регламентирани от действащата нормативна уредба. 

„Недвижимо имущество" - всички права, интереси и ползи, свързани с притежаването на 

недвижим имот. Право върху недвижимо имущество е правото на собственост, контрол, използване 

или владеене на земя и сгради. 

„Недвижим имот" - земя и всички вещи, които са естествена част от земята, например трайна 

растителност, минерали и вещи прикрепени към земята, като сгради и подобрения, както и всички 

трайни съоръжения, например механични и електрически инсталации за обслужване на сградите, 

включително подземни и надземни съоръжения. 

Подходи и методи, приложими в процеса на оценяване 

Оценки на недвижими имоти се извършват в съответствие с БСО чрез прилагането на трите 

основни оценителски подхода: Сравнителен подход, Приходен подход и Разходен подход. 

Съгласно възприетата дефиниция за стойността на имота се анализират известните методи 

за оценка и се прави избор на подходящ метод за конкретния случай. Вземат се под внимание : 

местоположението на имота, предимствата и недостатъците му. Оценителят приема да приложи 

подхода на пазарното сравнение, тъй като данните за наем на земята са твърде ограничени : 

Метод на пазарното сравнение : стойността се определя чрез осредняване на близки по 

време покупателни цени на сравними имоти. Този метод води директно към реална пазарна 

стойност и за това превъзхожда „класическите" методи за изчисляване на стойността. При 

използване на пазарни свидетелства за имоти , които са сходни с оценявания се прилага методът на 

посредственото сравнение, при което се отчитат отклоненията в качествата им спрямо оценявания 

имот. 

Инж. Румяна Атанасова Гондова- независим оценител, сертификат № 

181010008б/ЗО.12.2010r., rp. София, ул."Виктор Гриrорович" 16, ап.б, 

тел.: 0887252145 
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Експертна оценка за определяне на пазарната стойност на поземлен имот с идентификатор № 18561.11.35. с. Горна Василица, Софийска 

област 

Метод на приходната стойност - представлява анализ на стойността на оценявания имот, 
основан на способността му да генерира приходи в две разновидности - чрез капитализиране на 
нетния приход от имота за даден период или чрез дисконтиране за определен брой периоди на 
паричните потоци от използването на имота. 

111. ОБЩИ ДАННИ И ХАРАКТЕРИСТИКИ НА НЕДВИЖИМИЯ ИМОТ

а. Общи данни за имота 

Имотът се намира в землището на с. Горна Василица, м. Пердова, Община Костенец, Софийски 
окръг, ПИ с идент. № 18561.67.24, с площ от от 526 кв.м. по КККР на с. Горна Василица. 

"i 
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пи 18561.67.24 

област София, община Костенец, с. Горна Василица, м. ПОЛЕТО 
м. ПОЛЕТО, вид собсrв. Общинска часrна, вид територия Земеделска, категория 6, НТП Нива, площ 526 кв. м, crap 
номер 067024 

Имотът е собственост на Община Костенец 

Ь. Пазарна характеристика на района 

Имотът за оценка се намира в с. Горна Василица, община Костенец, Софийски окръг. 
Село Горна Василица е в Софийска област, в близост до балнеоложки курорти "Пчелински 

бани", "Момин проход", "Вили Костенец" и "Долна баня". Селото е атрактивно селище, за което 
допринася доброто местоположение, чистия въздух, множеството минерални извори в района и 
живописната природа. Има удобни комуникации към Боровец, Долна баня и София. 

В района са изградени някои елементи на инфраструктурата и комуникациите в т.ч. 

асфалтови пътища, водопровод, телефонизация. 

Съществуват някои елементи на КОО/комплексното обществено обслужване/, в т.ч. 
магазин, заведения за обществено хранене и кметство. Осигурен е обществен транспорт чрез 
автобуси. 

• Населено място - с. Горна Василица.
• Местност - с. Полето.
• Поддържане - добро
• Привлекателност - добра
• Тенденции в развитие на района - добри
• Пазарно предлагане на подобни имоти - ниско

Инж. Румяна Атанасова Гондова- независим оценител, сертификат № 

1810100086/ЗО.12.2010r., rp. София, ул."Виктор Гриrорович" 16, ап.6, 

тел.: 0887252145
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Експертна оценка за определяне на пазарната стойност на поземлен имот с идентификатор № 18561.11.35. с. Горна Василица. Софийска 

област 

• Пазарно търсене на подобни имоти - средно

• Транспортна достъпност- задоволителна чрез път без трайна настилка

с. Технически характеристики на сградата-незастроен имот 

Характеристики и състояние на имота. 

Имотът е с леко наклонен терен. Начин на трайно ползване : нива, трайно предназначение 

на територията : земеделска земя, категория - 6 .  Вид собственост : общинска частна. Площта на 

имота е 526 кв. м. 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

До оценявания имот има транспортна и пешеходна достъпност 

IV. ОЦЕНКА НА ИМОТА

1. Стойност на земята по метода на пазарното сравнение

Извършено е проучване на пазара на терени в района на оценявания имот. Чрез корекционни

коефициенти при сравнението са отчетени конкретните характеристики на местоположението (Км), 

транспортната и инфраструктурна обезпеченост (Кии), функционалност, планировъчни параметри 

(Кф), устройствен потенциал (Кп) и др., като е отчетен характера на съществуващото застрояване и 

възможностите за бъдещо застрояване. При определяне на стойността на земята, същата е 

определена чиста и не са отчетени подобренията, които са извършени в оценявания имот. 

В настоящата оценка е приложен методът на „посредственото сравнение ,,, при което се 

отчитат отклоненията в качествата им спрямо оценявания имот. Фактори, от които се влияе цената: 

Градоустройствено регламентиране на терена, териториално разположение на имота, изграденост 

на инженерната инфраструктура и елементи на КОО, размер на площта, плътност и интензивност на 

застрояване, екологична обстановка и други повишаващи или понижаващи стойноспа фактори, от 

които се извеждат корекционни коефициенти. Направено е проучване на пазара за недвижими 

имоти за парцели в съответния район. Търсени са близки характеристики с тези на оценявания 

имот. Данни за сравнимите обекти са черпени от посреднически агенции за недвижими имоти и са 

валидни към месец юли 2026 година. Като се вземат под внимание всички гореизложени фактори 

определяме пазарната стойност на оценявания недвижим имот по метода на пазарното сравнение, 

чрез прилагане на следните корекционни коефициенти: Кnл.- коефициент за площ; Км- коефициент 

за местоположение ; Кф- к-т за функционалност; Кз- коефициент за застроеност; Кии-коефициент за 

инж. инфраструктура; 

Оферти "продажба земеделски 

земи в общ.Костенец" 

ПИ 18561.169.23, С. ГОQНЭ 

Васипица, по данни от АВ 8В-

Вх. №4128, т. 17, № в т. ббот 

10.12.2025г., матеQиален 

интеQес 10872 лв. - 2718кв.м. 

ПИ 18561.9.5, с. ГоQна 

Василица, по данни от АВ IJ,B. 

Вх. № 4008, т. 16, № в т. 175 от 

01.12.2025г., матеQиален 

интеQес 7160 лв. - 2554кв.м. 
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5559 2,05 0,98 

3661 1,43 0,98 

Инж. Румяна Атанасова Гондова- независим оценител, сертификат № 

1810100086/30.12.2010г., гр. София, ул."Виктор Григорович" 16, ап.6, 

тел.: 0887252145 
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1,05 1 1,15 1 2,42 0,85 

1,05 1 1,15 1 1,70 0,05 
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Експертна оценка за определяне на пазарната стойност на поземлен имот с идентификатор № 18561.11.35. с. Горна Василиuа, Софийсна 

област 

ПИ 18561.501.222, с. Го12на 

Василиuа по данни от АВ лR. 

Вх. № 2622, т. 11, № в т. 73 от 

26.08.2025г. материален 

интеQес 1171 л в. - 618кв.м. 

пи 18561.330.88 · 18561.332.52· 

18561.42.3; 58863.51.16; 

18563.28.22, С. ГО(:!НЭ 

Василица, и с. Пчелин,м., по 

.цанни от АВ (}.В. Вх. No 3468, т. 

14, № в т. 157 от 27.10.2025г., 

мате(:!иален интеQес 18000 

лв. - 33 491кв.м. 

ПИ 18561.503.24, С. ГОQНЗ 

Василица, м. ГJlмни�ето, по 

мнни от АВ.gв. Вх. No 3393, т. 

14, No в т. 91 от 23.10.2025г., 

матеQиален интеQес 900лв. -

627кв.м. 
Претеглена стойност за 1 кв.м. 

Приспадане за оферти - % 
Индикативна пазарна стойност по 

метода на паз. сравнение 

Пазарна стойност на земята, EUR 

Стойност на земята (BGN} 

599 

9203 

460 

о 

526 

526 

0,97 1,1 1 1 1 1 1,07 0,05 

0,27 0,97 1,1 1 1,15 1 0,34 0,00 

0,73 1,1 1,03 1 1,15 1 0,96 0,05 

2,16 1,00 

0,00 

2,16 

1140 

2230 

Пазарната стойност на поземлен имот с идентификатор № 18561.67.24 по плана на с. 

Горна Василица е: 1140 eur или 2 230 лв.

V. ЗАКЛЮЧЕНИЕ ЗА ПАЗАРНАТА СТОЙНОСТ НА ИМОТА

Оценката е извършена от независимия оценител на базата на стандартни подходи, методи и 

техники, регламентирани от БСО. Тъй като оценяваният имот е инвестиционен, при извеждане на 

пазарната стойност е използван сравнителен метод. На база на получените резултати от 

изчисленията за стойността на недвижим имот с идентификатор № 18561.67.24, с. Горна Василица, 

Софийска област, с площ от 526 кв. м., по избрания метод, констатациите от направения оглед на 

място и състоянието на пазара на аналогични имоти към деня на оценката 

ПРЕДЛАГАМ: 

Инж. Румяна Атанасова Гондова- независим оценител, сертифинат № 

1810100086/30.12.2010г., гр. София, ул."Виктор Григорович" 16, ап.6, 

тел:: 0887252145 
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Експертна оценка за определяне на пазарната стойност на поземлен имот с идентификатор № 18561.11.35. с. Горна Василица, Софийска 

област 

Вид на имота Сравнителен Пазарна стойност 
метод 

Земя - ПИ 18561.67.24, 2 230 лв. 2 230лв. 

С. Горна Василица - 526 кв. м. 1140 евро 1140 евро 

Експертната оценка съдържа 10 броя страници, декларация по чл.21 от ЗНО и сертификат, 

важи в шестмесечен срок от датата на издаване. 

Забележка: 

Стойностите са без /JдС 

гр. Костенец НЕЗАВИСИМ ОЦЕНИТЕЛ: 

Rumyan Digitallysign1
byRumyana 

а Atanasova 

AtanasovGoпdova

Date: 

а 
2026.01.ов 

09:18:39

Gondova +03•00·

08.07.2026г. / инж. Румяна Гондова / 

Инж. Румяна Атанасова Гондова- независим оценител, сертификат № 

1810100086/30.12.2010г., rp. София, ул."Виктор Григорович" 16, ап.6, 

тел.: 0887252145 
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Експертна оценка за определяне на пазарната стойност на поземлен имот с идентификатор № 18561.11.35. с. Горна Василиuа, Софийска 

област 

ДЕКЛАРАЦИЯ 

на независим оценител по чл. 21 от Закона за независимите оценители 
/ ДВ бр. 98 / 2008г./ 

Аз, долуподписаната Румяна Атанасова Гондова , като 
независим оценител 

ДЕКЛАРИРАМ, че 

1. Не съм свързано лице с Възложителя по смисъла на & 1, т. 3 от
Данъчно - осигурителния процесуален кодекс;

2. Не съм свързано лице със собственика или ползвателя на обекта на
оценката по смисъла на & 11 т. 3 от Данъчно-осигурителния
процесуален кодекс;

3. Аз или свързано с мене лице по смисъла на & 1
1 
т.3 от Данъчно­

осигурителния процесуален кодекс нямам / нямаме имуществен или
друг интерес1 свързан с обекта на оценката;

4. Към момента на извършване на оценката нямам задължения към
собственика или ползвателя на обекта на оценката или към
възложителя на оценката.

Rumyana Digitallysignt
Ьу Rumyana 

Atanasov Atanasova
Gondova 

а Date: 

гр. Костенец 
08.07 .2026г 

2026.07.08 
Независим оценител: Gondova o9:18:s8+03•, 

Инж. Румяна Атанасова Гондова- независим оценител, сертификат № 

1810100086/30.12.2010г., гр. София, ул."Виктор Григорович" 16, ап.б, 

тел.: 0887252145 

/инж. Р. Гондова / 
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Експертна оценка за определяне на пазарната стойност на поземлен имот с идентификатор № 18561.11.35. с. Горна Василица. Софийска 
област 

ПАЗАРНИ СВИДЕТЕЛСТВА 

ПИ 18561.169.23, с. Горна Василица, по данни от АВ дв. Вх. № 4128, т. 17, № в т. 66 от 10.12.2025г. , 

материален интерес 10872 лв. - 2718кв.м. 

ПИ 18561.9.5, с. Горна Василица, по данни от АВ дв. Вх. № 4008, т. 16, № в т. 175 от 01.12.2025г., 

материален интерес 7160 лв. - 2554кв.м. 

ПИ 18561.330.88; 18561.332.52; 18561.42.3; 58863.51.16; 18563.28.22, с. Горна Василица, и с. 

Пчелин,м., по данни от АВ дв. Вх. № 3468 , т. 14, № в т. 157 от 27.10.2025г., материален интерес 

18000 лв. - 33 491кв.м. 

ПИ 18561.9.5, с. Горна Василица, м. Гумнището, по данни от АВ дв. Вх. № 3393, т. 14, № в т. 91 от 

23.10.2025г. , материален интерес 900 лв. - 627кв.м. 

ПИ 18561.503.24, с. Горна Василица, по данни от АВ дв. Вх. № 2622, т. 11, № в т. 73 от 26.08.2025г. , 

материален интерес 1171 лв. - 618кв.м. 

{!JертирЙkат 
ЗА ОЦЕНИТЕЛСКА ПРАВОСПОСОБНОСТ 

Per. № 810100086 отЗОдекември 2010 rод. 

РУМЯНА АТАНАСОВА ГОНДОВА 

- Н818 М8Р11М1 ,_ 8 tp. Костеноц. оСlщоtн. -

ЗА ОЦЕНКА 

на земеделски земи и трайни насаждения 

Н.сТОIIЩИRТ Сертмфмuт. И:!Д8Д8Н ll"W OCflOH ... 
Удостом� ... NI 882 от МИНИС1'11рст80ТО tu1 ..... _ ..... то м roptfП 

м списък, nубnм1<)'8&Н в ДВ бр 16 от 20.02.2007 rод. 

Председат811 1t11 УС на КНОБ 

-- · - ·- -- - -- -- - -· - . - . ·-· 

Инж. Румяна Атанасова Гондова- независим оценител, сертификат № 
1810100086/ЗО.12.2010г., гр. София, ул."Виктор Григорович" 16, ап.б, 
тел.: 0887252145 
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